1.1. urbanismus a územní plánování

1.1. Urbanismus a územní plán

1.1.1. Podklady pro výpočet honoráře

1.1.1.1. Tento dokument vychází z podmínek zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění zákona č. 103/1990 Sb., zákona č. 262/92 Sb. a zákona č. 43/1994 Sb., a navazující vyhlášky č. 84/1976 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci, ve znění vyhlášky č. 377/1992 Sb.

1.1.1.2. Tento dokument se vztahuje na stanovení výše honoráře za úplný nebo částečný rozsah základních výkonů při vypracování územně plánovací dokumentace podle uvedeného postupu. Zvláštní výkony jsou honorovány podle ustanovení o časovém honoráři. Sazba daně z přidané hodnoty není součástí výpočtu honoráře.

1.1.1.3. Honorář, stanovený výpočtem podle jednotlivých kapitol a příloh tohoto dokumentu, se použije při pracích pro vyhotovení územně plánovací dokumentace nebo územně plánovacích podkladů pro velké územní celky a pro obce a města (sídelní útvary), popřípadě pro jejich části (zóny). V případech výkonů přesahujících doporučený rozsah územně plánovací dokumentace nebo územně plánovacích podkladů podle příslušného předpisu se úhrada takových výkonů sjedná zvláštní dohodou.

1.1.1.4. Tento dokument má charakter metodického návodu pro sestavení nabídky výše honoráře. Výše honoráře, zjištěná prostřednictvím tohoto dokumentu, je podkladem pro stanovení výsledné ceny, která je věcí dohody smluvních stran.

1.1.2. Podíly honoráře na výkonových fázích a započitatelné náklady

1.1.2.1. Celkový honorář tvoří honorář za fáze 1. až 5., přičemž honorář za každou jednotlivou fázi 2., 3. a 4. se stanovuje v rozpětí mezi 30 - 40% základního honoráře s tím, že součet těchto výkonových fází nepřekročí 100%. Pro mimořádnou specifičnost fází 1. a 5. není možné vytvořit tabulku pro výpočet hodinové pracnosti těchto fází, proto se výše honoráře za tyto fáze stanoví dle časového honoráře. Tento honorář se připočte k honoráři základnímu.

1.1.2.2. Výši honoráře je u plánů pro území s očekávaným rozvojem (vyjádřeným růstem přepočteného počtu obyvatel) nutno stanovit jako součet podílu fáze 2 (průzkumy a rozbory - podle stávajícího přepočteného počtu obyvatel) a podílu fází 3 a 4 (koncept a návrh - podle navrženého přepočteného počtu obyvatel). Toto ustanovení se uplatní tehdy, je-li v územních a hospodářských zásadách stanoven růst přepočteného počtu obyvatel vyšší než 10% oproti výchozímu stavu.

1.1.2.3. Jsou-li zadány pouze dílčí výkony, započítávají se i všechny další dílčí výkony, které se při zpracování vyskytnou, pokud mezi pořizovatelem a zpracovatelem nedošlo k jiné dohodě.

1.1.2.4. Změny a doplňky schválené územně plánovací dokumentace, popřípadě jiné úpravy, se oceňují dohodnutým podílem z celkového výkonu nebo dílčího výkonu.

1.1.2.5. Při vypracování územně plánovací dokumentace je v honoráři zahrnuto vypracování jedné varianty konceptu řešení. Každá další varianta (alternativa) se ohodnotí podílem z honoráře až do výše 75%.

1.1.2.6. V případě, že v průběhu vypracovávání zadaného úkolu dojde k upřesnění rozhodných vstupních údajů, na jejichž základě byl úkol zadán, nebo k jiné změně podmínek, rozhodných pro celkové pojetí práce, stanoví se honorář zvláštní dohodou.

1.1.2.7. V honoráři je započteno dodání jednoho výtisku smluveného rozsahu dokumentace. Další výtisky, závislé na povinném počtu podle zvláštního předpisu nebo jiných požadavků, jsou klientovi účtovány podle vynaložených věcných a provozních nákladů zpracovatele.

1.1.2.8. Pro stanovení honorářů, které se týkají výkonů speciálních profesí, prováděných v samostatných monoprofesních zakázkách, se tohoto dokumentu užije přiměřeně; v případech výkonů profesí v rámci širší (komplexní) zakázky se stanovují honoráře smluvně procentuálním podílem s ohledem na rozsah a podíl profese na celkových výkonech s uskutečněním zakázky spojených.

1.1.3. Honorářové zóny

1.1.3.1. Pro úpravy výše honoráře jsou stanoveny koeficienty honorářových zón, jejichž celkový součin K se použije podle příslušného vzorce, a to:

1.1.3.1.1. pro územní plány obcí a měst (sídelních útvarů)

1.1.3.1.1.1. koeficient za použité měřítko mapových podkladů (při kombinaci více měřítek se uplatní koeficient vyšší)


1:
2000 

1,4


1:
2880 

1,25


1:
5000 

1,1


1:
10000 

1,0

1.1.3.1.1.2. koeficient 1,10 za zvláštní podmínky obce a města (sídelního útvaru), jedná-li se o městskou památkovou rezervaci nebo památkovou zónu nebo památkovou rezervaci lidové architektury nebo obce a města (sídelní útvary) v národním parku nebo chráněné krajinné oblasti nebo lázeňské místo,

1.1.3.1.1.3. koeficient za rozlehlost řešeného území u malých obcí

0,51 - 0,75 obyvatel/1 ha řešeného 
území 


1,1

0,26 - 0,50 


1,2

pod 0,26 


1,3

1.1.3.1.1.4. koeficient za použité měřítko mapových podkladů se v případě digitálního zpracování dokumentace odvodí od měřítka digitalizovaného mapového podkladu.

1.1.3.2. pro územní plány částí obcí a měst (částí sídelních útvarů - zón, regulační plány)

1.1.3.2.1. koeficient za použité měřítko mapových podkladů (při kombinaci více měřítek se uplatní koeficient vyšší)


1:
200 

1,55


1:
500 

1,4


1:
1000 

1,2


1:
2000 

1,0


1:
2880 

0,9


1:
5000 

0,75

1.1.3.2.2. koeficient za zvláštní podmínky částí obcí a měst (zón)

městská památková rezervace 
1,4

památková zóna 

1,2

lázeňská zóna 


1,1

1.1.3.3. pro územní plány velkých územních celků

1.1.3.3.1. koeficient za použité měřítko mapových podkladů pro hlavní výkres (při použití různých měřítek se koeficienty nenásobí, nýbrž se počítá jejich průměr)


měřítko

územně plánovací 
územně plánovací 




dokumentace
podklad


1:
10000 
1,5 
1,2


1:
25000
1,2
1,0


1:
50000
1,0
0,8


1:
100000
0,7
0,6

1.1.3.3.2. koeficient za pracnost vyplývající z plošného podílu urbanizovaných ploch nebo kumulovaných specifických funkcí (například těžební oblast)

více než 50% řešeného území 
1,5

od 25% do 50% 

1,25

1.1.3.3.3. koeficient za pracnost vyplývající z plošného podílu zvláště chráněných území podle zákona o ochraně přírody

více než 50% řešeného území 
1,3

od 25% do 50% 

1,2

od 10% do 25% 

1,1

1.1.3.4. Pro územně plánovací podklad (například urbanistickou studii) se použije koeficient v rozsahu 0,6 až 0,85 pro jednotlivé fáze, odvozený z předchozího postupu pro územně plánovací dokumentaci obce či města (sídelního útvaru) nebo jejich části (zóny). Rozsah honoráře pro fázi průzkumů a rozborů zůstává zachován jako u územně plánovací dokumentace. Pro územně plánovací podklad, jenž má být projednáván v rozsahu územně plánovací dokumentace, se použije koeficientu 1,0. Přesná výše koeficientu je závislá na dohodnutém rozsahu plánovacích podkladů a na dohodě mezi pořizovatelem a zpracovatelem.

1.1.3.5. Pro územní prognózu se použije koeficient v rozsahu 0,75 až 0,85.

1.1.4. Ustanovení 
o časovém honoráři

1.1.4.1. Pro výpočet honoráře podle tohoto dokumentu lze pro hodnotu základní hodinové sazby (zhs) použít v roce 1997 doporučenou částku 285,- Kč bez DPH jako hodinový průměr pro územně plánovací dokumentaci nebo na její úroveň postavenou urbanistickou studii. Pro ostatní práce lze použít doporučenou sazbu 385,- Kč bez DPH.

1.1.5. Výpočet základního honoráře pro územní plány měst a obcí (sídelních útvarů)

1.1.5.1. Základní honorář H za fázi 2. až 4. se stanoví podle vzorce H = zhs x h1 x K, kde

zhs 
vyjadřuje základní průměrnou hodinovou sazbu honoráře (podle ustanovení o časovém honoráři)

h1 
vyjadřuje základní pracnost v hodinách, jíž se rozumí fáze 2., 3. a 4.; pracnost v hodinách se pro fáze 1. a 5. stanoví zvláštní dohodou

K 
se rovná koeficient stanovený součinem podle ustanovení bodu 1.1.5.2. tohoto dokumentu

1.1.5.2. Honorář za dílčí výkon se stanoví jako příslušný procentuální podíl z výkonu celkového podle ustanovení příslušné kapitoly tohoto dokumentu.

1.1.5.3. Základní pracnost h1 se určuje pro fáze 2. až 4. takto:

PPO
h1
PPO
h1
PPO
h1
PPO
h1


-
-
1600
2380
4500
4490
20000
10200


200
530
1800
2650
5000
4800
25000
12200


300
740
2000
2750
6000
5290
30000
14200


400
920
2200
2910
7000
5810
50000
22400


500
1080
2500
3150
8000
6230
60000
26150


1000
1740
3000
3520
9000
6670
70000
30150


1200
1970
3500
3860
10000
7040
80000
34120


1400
2180
4000
4180
15000
8680
100000
42050

1.1.5.4. Hodnoty přepočteného počtu obyvatel se určují podle vzorce

PPO = O + D + (0,6 x L) + V, kde

O

se rovná počet trvale bydlících obyvatel,

D

se rovná saldo pohybu za prací,

L 

se rovná celkový počet lůžek k přechodnému pobytu,

V 

se rovná celkový počet objektů druhého bydlení.

1.1.5.4.1. Saldem pohybu za prací se rozumí rozdíl počtu dojíždějících oproti vyjíždějícím. Je-li saldo záporné, započítá se jako záporná hodnota nebo se sníží celková pracnost plánu až o 10%.

1.1.5.4.2. Lůžky k přechodnému pobytu se rozumí lůžka ve všech druzích ubytovacích zařízení kromě rodinných rekreačních objektů, tedy například v hotelích, penziónech, kasárnách a podobně.

1.1.5.4.3. Objekty druhé bydlení se rozumí nepronajímatelné rodinné rekreační objekty.

1.1.5.4.4. Pro všechny hodnoty je třeba použít nejmladší statistický údaj, případně odborný odhad, podložený údaji, poskytnutými pořizovatelem.

1.1.5.4.5. Pro přepočtené počty obyvatel, neuvedené v tabulce, se příslušná hodnota určí lineární interpolací nebo extrapolací.

1.1.6. Výpočet základního honoráře pro územní plány 
částí obcí a měst (zón) -
regulační plány

1.1.6.1. Základní honorář H za fázi 2. až 4. se stanoví podle vzorce

H = zhs x h2 x K, kde

zhs 

vyjadřuje základní průměrnou hodinovou sazbu honoráře (podle ustanovení o časovém honoráři),

h2 

vyjadřuje základní pracnost v hodinách,

K 

se rovná koeficient, stanovený součinem podle ustanovení kap. 1.1.6.2. tohoto dokumentu.

1.1.6.2. Honorář za dílčí výkon se stanoví jako příslušný procentuální podíl z výkonu celkového podle ustanovení příslušné kapitoly tohoto dokumentu.

1.1.6.3. Základní pracnost h2 se určuje pro fázi 2. až 4. takto:

P 


skupina a 
třída obtížnosti

(ha)
A/I
A/II
A/III
A/IV
A/V
B/I
B/II


5
510
650
820
850
870
420
520


10
750
950
1200
1250
1280
600
760


30
1570
2010
2540
2640
2720
1260
1605


50
2210
2920
3620
3760
3800
1770
2340


100
3570
4610
5930
6180
6380
2860
3690


200
5710
7420
9650
10050
10300
4570
5940

1.1.6.4. Plocha území P v ha se skládá z vlastního řešeného území, rozšířeného o celé plochy komunikací, ležících na hranicích řešeného území a o 30 metrů široký pás, lemující území v celém jeho obvodu.

1.1.6.5. Charakter území se určuje a řadí do skupin a tříd obtížnosti podle stávajících nebo předchozími plány (plány funkčního využití území) určených struktur takto:

1.1.6.5.1. pro zastavěné části správního území (skupina A)

a) třída A/I - zástavba s nízkou hustotou a různorodostí zastavění a aktivit, převážně území výrobních a obslužných areálů,

b) třída A/II - zástavba s nižší a střední hustotou a různorodostí zastavění a aktivit, převážně volná obytná nízkopodlažní zástavba,

c) třída A/III - zástavba se střední hustotou a různorodostí zastavění a aktivit, převážně částečně volná zástavba s případně až třemi nadzemními podlažími a případnými hustšími formami zastavění,

d) třída A/IV - zástavba s vyšší střední hustotou a různorodostí zastavění a aktivit, převážně hustá zástavba městského charakteru,

e) třída A/V - zástavba s vysokou hustotou a různorodostí zastavění a aktivit, převážně hustá zástavba vnitřních a centrálních částí měst,

1.1.6.5.2. pro nezastavěné části správního území (skupina B)

a) třída B/I - volná krajina, popřípadě ojedinělá zástavba ve volné krajině,

b) třída B/II - krajina uvnitř zastavěného území, popřípadě zástavba uvnitř tohoto území.

1.1.6.6. Leží-li zóna ve více třídách obtížnosti, je nutno stanovit vážený průměr.

1.1.6.7. Pro hodnoty, ležící mezi dvěma uvedenými položkami P se stanovuje h2 lineární interpolací, pro hodnoty pod 5 ha a nad 200 ha lineární extrapolací posledních dvou tabulkových intervalů.

1.1.7. Výpočet základního honoráře pro územní plány velkých územních celků

1.1.7.1. Základní honorář H pro fázi 2. až 4. se stanoví podle vzorce H = zhs x h3 x K, kde

zhs 

vyjadřuje základní průměrnou hodinovou sazbu honoráře podle ustanovení tohoto dokumentu o časovém honoráři

h3 

vyjadřuje základní pracnost v hodinách

K 

se rovná koeficient stanovený součinem podle ustanovení kap. 1.1.7.2. tohoto dokumentu.

1.1.7.2. Honorář za dílčí výkon se stanoví jako příslušný procentuální podíl z výkonu celkového podle příslušného ustanovení tohoto dokumentu o výkonech.

1.1.7.3. Základní pracnost h3 se určuje pro fázi 2. až 4. takto:

km2


hustota obyvatel na 1 km2

     nad400400-251250-201200-151150-101100-51pod 50


100
   5020
4750
4400
4250
4050
3850
3700


300
7430
6930
6490
6220
5880
5670
5500


500
9350
8750
8140
7860
7420
7100
6930


1000
12200
11400
10600
10200
9650
9250
9000


3000
20100
18750
17450
16800
15950
15250
14850


5000
26500
24390
23140
21380
20590
19600
19000

1.1.7.4. Pro mezilehlé hodnoty neuvedené v tabulce se příslušná hodnota určí lineární interpolací nebo extrapolací.

1.1.8. Výkony

1.1.8.1. Základními výkony se rozumí takové výkony, bez nichž nelze vůbec dosáhnout záměru a účelu zakázky. Zvláštními výkony se rozumí takové výkony, jichž je třeba k uskutečnění zvláštních požadavků. Překračují zpravidla základní výkony nejen obsahem, nýbrž často i rozsahem a pracností. Mohou být se základními výkony spojeny, popřípadě je mohou nahradit. Zvláštní výkony nejsou zahrnuty v základních výkonech a budou poskytovány pouze tehdy, pokud si je klient touto smlouvou výslovně vyžádá a zvlášť zaplatí.

1.1.8.2. Výkony, směřující k naplnění záměru a účelu zakázky se člení do výkonových fází, které představují souhrn základních a zvláštních výkonů, souvisejících spolu obsahově a časově a utvářejících relativně uzavřený celek činností. Podrobný popis základních a zvláštních výkonů je obsažen v jednotlivých výkonových fázích. Celkový výkon se obvykle skládá z těchto dílčích výkonových fází:

a) fáze 1 - příprava zakázky,

b) fáze 2 - zhotovení průzkumů, rozborů a územně technických studií,

c) fáze 3 - zhotovení konceptu díla,

d) fáze 4 - zhotovení návrhu (čistopisu) díla pro schválení nebo jiné způsoby převzetí díla,

e) fáze 5 - spolupráce s klientem po dokončení zakázky, poradenské a konzultační činnosti.

1.1.8.3. Pro fáze 2., 3. a 4. se stanovuje pracnost v hodinách podle tabulek, uvedených v tomto dokumentu, a na jejím základě se stanovuje základní honorář. Pracnost fáze 1. a 5. v hodinách je předmětem zvláštní dohody podle potřeb klienta. Celkový honorář tvoří souhrn fází 1. až 5., popřípadě fází dohodnutých.

1.1.8.4. Smlouva o dílo, jejímž předmětem jsou výkony podle tohoto dokumentu, se zásadně uzavírá pro výkon všech výkonových fází; v případech, kdy rozsah zakázky nebo její charakter umožňují uzavřít smlouvu o dílo pro výkon jednotlivých výkonových fází nebo redukovaného rozsahu několika výkonových fází, musí být součástí smluvního ujednání ustanovení o ochraně autorských práv projektantů, zejména o svolení k užití autorského díla. Je-li smlouva o dílo uzavřena s přihlédnutím k charakteru zakázky a účelnosti prováděných výkonů na jednotlivé výkonové fáze, popřípadě na redukovaný počet několika výkonových fází, přihlédne se při výpočtu honoráře i k výkonům, které bylo nutno účelně vykonat nad rozsah jednotlivé výkonové fáze, popřípadě které bylo nutno vykonat v rámci redukovaných výkonových fází nebo nad jejich rozsah.

1.1.8.5. Výkonové fáze

1. Příprava zakázky


Základní výkony

Analýza zakázky a přesné vymezení podkladů, nutných pro zhotovení díla, objasnění rozsahu práce pro uzavření zakázky, shrnutí výsledků, jejich vyhodnocení a formulace závěrů, zejména konzultace s klientem o jeho představách o rozpočtu díla a předložení vlastního odhadu rozpočtu díla ve vztahu k programu zakázky, prostudování obecně závazných právních předpisů, vydaných místními orgány veřejné správy, předběžné vymezení rozsahu a náplně spolupráce specialistů.


Zvláštní výkony

Provedení analýzy klientových potřeb a sestavení programu pro uskutečnění navrhovaného díla, prověření únosnosti záměru obsaženého v zadání díla, popřípadě aktivní spolupráce na přípravě takového zadání, provedení výkonů souvisejících s přípravou nebo podílem na přípravě zadávacích a dalších dokumentů, jež slouží jako vstupní podklady pro vlastní práce na územně plánovací dokumentaci nebo územně plánovacích podkladech, zejména provedení předběžných speciálních průzkumů, u nichž je pro zjištění základních vstupních hodnot nutné provádět samostatná šetření, měření, výpočty, sondy jako například asanační, geologický, hydrologický, dendrologický, dopravních zátěží, hlukové posouzení, znečištění ovzduší, rozptylové studie, sociologické šetření a ankety a další, popřípadě vypracování studií a posudků ekonomických, sociologických, ekologických, popřípadě jiných problémových studií a posudků, o něž klient požádá nebo jejichž vypracování zadá.
2. Zhotovení průzkumů, rozborů a územně technických studií


Základní výkony

Provedení analýzy klientem předložených podkladů, průzkumů a rozborů a jejich vyhodnocení, provedení příslušných průzkumů a rozborů nutných pro definování základních charakteristik, tendencí a limitů území, provedení celkového vyhodnocení průzkumů a rozborů, objasnění podstatných urbanistických, architektonických a územně technických podmínek, vyhodnocení tendencí vývoje území z ekonomických, ekologických, sociálních a majetkoprávních vztahů, pokud byly k dispozici odpovídající studie, projekty nebo databáze, popřípadě pokud byly zpracovány v rámci zvláštních výkonů; vypracování problémové mapy, uskutečnění nezbytných předběžných jednání s dotčenými orgány veřejné správy a dotčenými fyzickými nebo právnickými osobami za účelem získání jejich předběžného stanoviska k zamýšlenému dílu, odsouhlasení zapojení dalších profesních specialistů s klientem a zapracování jejich profesních požadavků.


Zvláštní výkony

Aktualizace a doplnění mapových podkladů, vypracování podkladu pro sestavení zadání pro klienta (spolupráce na vyhotovení znění územních a hospodářských zásad).

3. Zhotovení konceptu díla


Základní výkony

Vypracování základních náležitostí konceptu díla, a to v rozsahu předepsaném zadáním a na podkladě výsledků, dosažených ve fázích 1. až 2., spoluúčast na projednávání konceptu zhotoveného díla s veřejností a dotčenými orgány veřejné správy a dotčenými fyzickými a právnickými osobami nebo jejich sdruženími.


Zvláštní výkony

Průběžné vyhodnocování získaných námětů, připomínek a stanovisek a jejich zpracování (s výjimkou činností pořizovatele). Obstarání dokladů a vyjádření orgánů veřejné správy, potřebných pro konečné zpracování čistopisu díla a účast na příslušných řízeních, doplnění konceptu díla podle zvláštních požadavků klienta, spolupráce s klientem a podpora při rozporných jednáních a řízeních, příprava změn a doplňků podkladů pro příslušná řízení, způsobená okolnostmi, za které klient nezodpovídá, vypracování i jiné zvláštní dokumentace, o kterou klient požádá.

4. Zhotovení návrhu díla pro schválení nebo jiné způsoby převzetí díla


Základní výkony

Vyhotovení návrhu a souborného stanoviska pořizovatele díla podle výsledků, dosažených ve výkonových fázích 1. až 3., účast na veškerých jednáních, spojených s řádným projednáním návrhu díla s dotčenými orgány veřejné správy a právnickými a fyzickými osobami nebo jejich sdruženími, vyrozumění klienta o jakýchkoli úpravách předchozího odhadu rozpočtu díla, které vycházejí ze změněných požadavků nebo ze změn trhu.


Zvláštní výkony

Spolupůsobení při získání souhlasu dotčených orgánů veřejné správy a právnických a fyzických osob, spolupráce s klientem a podpora klienta při rozporných jednáních a řízeních, provádění změn návrhu způsobených okolnostmi, za které klient neodpovídá, zpracovávání podkladů pro expertizní a jiná řízení, vypracovávání podkladů proti nesouhlasnému vyjádření orgánů státní správy nebo rozhodnutí soudů, popřípadě schvalujícího usnesení, obsahujícího napadnutelná ustanovení, vypracování podkladů pro znění návrhu usnesení o schválení, vyhotovení návrhu vyhlášky o závazných částech územně plánovací dokumentace, které jsou vyhlašovány obecně závazným právním předpisem, posouzení (na vyžádání klienta) hospodárnosti a návratnosti vložených veřejných investic spjatých s rozvojem řešeného území, provedení analýzy nákladů a případné spolupůsobení při získávání finančních prostředků, vypracování dokumentace, vyžádané klientem nad rámec základních výkonů, zejména vypracování dodatečných výkresů, dokumentace, apod., pokud jsou změny vyvolány změnami předem daných a odsouhlasených písemných podmínek nebo pokynů, změnami nebo dodatky zákonů, vyhlášek, norem, regulací či jiných podobných nařízení nebo tak odlišným výkladem těchto zákonných norem úřady nebo soudy, že ji zhotovitel územně plánovací dokumentace nebo územně plánovacích podkladů nemohl rozumně předpokládat, popřípadě pokud jsou vyvolány příčinami, které nemohl ovlivnit.

5. Zhotovení čistopisu díla a spolupráce při užívání díla po jeho dokončení


Základní výkony

Vypracování čistopisu díla na základě projednání a schválení nároku ve formě v jaké byl návrh dohodnut a v jaké budou hlavní výkresy, průvodní zpráva a návrhu textu obecně závazné vyhlášky o závazných částech územně plánovací dokumentace opatřeny schvalovací doložkou. Sestavení zadávacích podkladů plynoucích ze schválené územně plánovací dokumentace pro všechny potřebné oblasti či obory činností, souvisejících s rozvojem území, pravidelné vyhodnocování při správním řízení uplatňované územně plánovací dokumentace a jejího souladu s rozvojem území a s požadavky zodpovědných orgánů veřejné správy a občanů; podávání pravidelných zpráv o zjištěních, příprava podkladů a zadání pro zhotovování územně plánovací dokumentace pro dílčí část území v souladu se schválenou územně plánovací dokumentací a s požadavky klienta, obsaženými v dokumentaci zakázky.


Zvláštní výkony

Odborná reprezentace klienta, konzultace a porady, poskytování nezbytných služeb při nutné nápravě chyb, které jsou vyvolány činností nebo rozhodnutím klienta nebo osob jím zmocněných, poskytování doporučení a příprava podkladů pro jednání či účast na stáních u správních, rozhodčích nebo soudních řízeních, poskytování či zařizování základních služeb specialistů profesí jiných než výše uvedených, poskytování i dalších služeb.

1.1.8.6. Předpokladem pro všechny výkony je bezplatné poskytnutí jednoho vyhotovení dostatečně podrobných mapových a jiných plánovacích podkladů s aktuálním obsahem v reprodukováníschopné formě nebo v digitalizované podobě, jakož i všech údajů, nutných pro splnění plánovacích úkolů nákladem pořizovatele. Obstarání těchto podkladů může pořizovatel objednat za zvláštní úhradu u zpracovatele.
1.2. Plánování území zemědělské a lesní krajiny
1.2.1. Obecné ustanovení

1.2.1.1. Tato část „Výkonů a honorářů“ se vztahuje na specifické práce plánování území převážně zemědělské a lesní krajiny s cílem zajistit její optimální ekonomickou produkčnost, současně se zvýšením nebo udržením ekologické stability. Jedná se hlavně o následující druhy dokumentace:

1.2.1.2. Přehled druhů dokumentace plánování území zemědělské a lesní krajiny:

Označení 
Název dokumentace

I 
Generel místních systémů ekologické stability nebo studie krajinného plánování podobné úrovně

II 
Projekt místních systémů ekologické stability

III 
Projekt jednoduchých pozemkových úprav

IV 
Projekt komplexních pozemkových úprav

1.2.2. Součásti honoráře

1.2.2.1. Honorář dle těchto „Výkonů a honorářů“ je složen z následujících částí:

a) základní výkon (viz 2.1.3.2.), které jsou hodnoceny v tomto oddílu za dodání 1 výtisku smluveného rozsahu,

b) vedlejší náklady zahrnují zejména náklady na zajištění aktualizovaných mapových a jiných plánovacích podkladů, pokud je zákazník nepředá, náklady na rozmnožení dalších požadovaných výtisků, cestovné a náklady na vysunutou kancelář, poplatky za poštovné, telefon atd.,

c) zvláštní výkony mohou být hodnoceny podle některé z kapitol těchto „Výkonů a honorářů“, nejčastěji však podle časového honoráře. Do této části patří především nadstandardní projednání vlastnických změn nebo náhradně nájemných vztahů, geodetické práce, jednoduché vytyčovací práce, průzkumné práce a podobně.

1.2.2.2. Základní honorář

Základní výkony se hodnotí podle velikosti plochy zájmového území řešeného v dané dokumentaci, včetně zastavěných částí obcí a měst, ležících uvnitř této plochy nebo ovlivňujících koncepční řešení krajiny. Honorář se stanoví na základě rozboru současného stavu zájmového území (s výjimkou počtu obyvatel, kdy se uvažuje cílový rok). Složitost koncepčního řešení, ovlivněná stanovištními podmínkami, je diferencována pomocí indexů a bodového hodnocení. Hodnota základních výkonů se stanoví podle tabulky 1.2.2.3. na základě bodového hodnocení podle rovnice:

H = ia x ib x ic x [O x k0 + F1 x k1 + ... + F6 x k6],

kde

ia -  je index vyjadřující členitost terénu a jeho erozní ohroženost a má hodnotu 1.00 pro rovinný terén v úžlabině až 1.30 v oblasti extrémně erozně ohrožené,

ib -  je index vyjadřující plošnou rozdrobenost zájmového území hodnocený průměrnou velikostí parcely (zpravidla stanovené jako podíl plochy zájmového území a počtu parcel) v ha. Hodnota indexu se pohybuje od 1.00 při ploše nad 5 ha včetně až 1.30 při ploše pod 0.50 ha,

ic -  je cenový index vyjadřující cenový inflační trand v roce výpočtu honoráře ve vztahu k roku, v němž byla dále uvedená tabulka zpracována, tj. 1993,

O -  plánovaný počet obyvatel v zájmovém území v cílovém roce,

k0 - 5 (bodové ohodnocení),

F1 - velikost plochy v ha ekologicky silně stabilních lokalit (například soubory přirozených biotopů, zachovalé mokřady, prameništní společenstva, přírodní vodní plochy, lesy přírodní, přirozené a polokulturní liniová přirozená společenstva, vodní plochy přírodě blízké, skály s přirozenými společenstvy),

k1 - 40,

F2 - velikost plochy v ha krajinných prvků, zvyšujících ekologickou stabilitu (například ostatní lesy mimo ohrožené, vodní plochy, ladem ležící půdy, opuštěné lomy a písníky, zahrady, sady, louky, pastviny),

k2 - 60,

F3 - velikost plochy v ha ekologicky stabilních lokalit (například erozně neohrožená zemědělská půda, kulturní louky a pastviny, velkoplošné sady, umělé vodní plochy, urbanizované plochy s převahou vegetace),

k3 - 100,

F4 - velikost plochy v ha ostatní zemědělské a lesní půdy,

k4 - 150,

F5 -   velikost urbanizované plochy a ostatních ploch v ha (například zastavěná část hospodářství, osady, obce nebo města, parkoviště, průmyslové plochy, skládky, odkaliště),

k51 - 500 v případech, kdy tyto plochy budou koncepčně řešeny nebo měněny,

k52 - 20 v případech, kde je nelze měnit,

F6 -   velikost plochy v ha, vyžadující zvláštní koncepční řešení (například ochranná pásma vodních zdrojů, území silně ohrožená erozí, rekultivace skládek, území po ekologické havárii),

k6 -   1000 až 2000 podle velikosti plochy a významu pro zajištění stability krajiny (nebo ochrany životního prostředí).

Základní výkony určené výše uvedeným způsobem představují honorář jednoho řešení. Každá další varianta (alternativa) se ohodnotí podílem z honoráře až do výše 75%.

1.2.2.3. Tabulka pro stanovení honoráře základních výkonů krajinářského plánování podle druhů dokumentace (viz 1.2.1.2.):

Počet bodů 
I 
II 
III 
IV


1 000


8 820


5 000


23 500


10 000
3 370
8 400
41 480
73 840


20 000
4 700
10 500
77 000
135 920


40 000
7 650
15 200
147 000
258 380


60 000
9 920
18 900
216 200
379 560


80 000
12 500
23 000
285 000
500 000


100 000
15 060
27 100
353 400
619 700


150 000
21 440
37 300

917 100


200 000
27 800
47 500

1 212 600


250 000
34 070
57 500

1 506 500


300 000
40 340
67 500

1 799 300


350 000
46 600
77 600

2 091 100


400 000
52 800
87 500

2 382 000


450 000
59 050
97 500
 
2 672 200


500 000
65 250
107 400

2 720 800


600 000
77 630
127 200

2 975 700


700 000
90 000
147 000

3 157 300


800 000
102 260
170 600

3 583 000


900 000
114 520
186 200

4 006 000


1 000 000 
126 800
205 900

4 426 700


2 000 000
248 100
400 000

7 009 300


3 000 000
368 200
592 100

7 500 000

1.2.3. Výkonové fáze 
a podíly honoráře

1.2.3.1. Přehled dílčích výkonových fází podle druhů dokumentace dle 1.2.1.2. v % základního výkonu:

Číslo fáze a její 

I
II
III
IV
stručný popis

1. Ujasnění úkolu a prohlídka 
1 - 5
1 - 5
1 - 5
1 - 5
terénu

2. Sběr podkladů a jejich 

5 - 30
5 - 15
5 - 10
5 - 30

zhodnocení včetně ujasnění 

potřebného rozsahu 

doplňkového průzkumu

3. Návrh koncepce řešení na

40 - 70
50 - 70
40 - 60
40 - 60

základě rozboru současného 

stavu při respektování 

požadavků ochrany a tvorby 

ekologicky stabilní krajiny 

a koordinací s územně 

plánovacími podklady

4. Bilance pozemků 

1 - 2
1 - 5
5 - 15 
10 - 25

(včetně základního projednání majetkoprávních vztahů)

5. Projednání technického 

1 - 5
5 - 20 
5 - 20 
5 - 20
řešení

6. Dokončení dokumentace
5 - 10 
5 - 10
5 - 10 
10 - 15

CELKEM:
100 
100 
100 
100

samostatné dílčí fáze (fází) navazující na fáze zpracované jiným autorem lze zvýšit honorář až o 20%. Podrobný rozpis výkonů v jednotlivých fázích je dán platnými předpisy a požadavky schvalujících orgánů specifikovaných podle místních podmínek.
1.3 Zahradní a krajinářská tvorba

1.3.1. Podklady pro 
výpočet honoráře

1.3.1.1. Výše celkového základního honoráře za provedení všech výkonových fází, spojených s přípravou, navrhováním, projektováním a zajišťováním realizace stavby v oboru zahradní a krajinářská tvorba podle kapitoly 1.3.3. a 1.3.4. se řídí podle výše započitatelných nákladů a podle honorářové zóny, ke které objekt náleží, přičemž se používá honorářová tabulka pro stanovení celkového základního honoráře, uvedená v kapitole 1.3.6.

1.3.1.2. Výše honoráře za vypracování územně plánovacích podkladů a příslušných částí územně plánovací dokumentace [dle ustanovení 17 písm. c) zákona č. 360/1992 Sb.] se stanoví podle části 1.1. - Urbanismus a územní plánování.

1.3.1.3. Výše honoráře za provedení dalších vybraných a odborných činností autorizovaných architektů pro obor zahradní a krajinářská tvorba [dle ustanovení § 17 písm. e), f), h), j), k) a l) zákona č. 360/1992 Sb.], jimiž se rozumí:

1.3.1.3.1. provádění stavebně technických nebo urbanistických a krajinářských průzkumů,

1.3.1.3.2. vydávání odborných stanovisek a zpracování dokumentace a posudků pro dílčí hodnocení vlivu staveb na životní prostředí, a to i pro účely řízení před orgány veřejné správy,

1.3.1.3.3. provádění geodetických měření pro projektovou činnost a vytyčování prací,

1.3.1.3.4. zastupování stavebníka, popřípadě navrhovatele při územním, stavebním nebo kolaudačním řízení,

1.3.1.3.5. vedení realizace zahradních a krajinářských úprav se stanovuje podle časového honoráře části 2.2 - Pozemní stavby.

1.3.1.4. Způsobem podle kapitoly 1.3.1.1. se určují celkové základní honoráře pro objekty, jejichž započitatelné náklady se pohybují v rozmezí od 50.000,- do 50.000.000,- Kč.

1.3.1.5. Celkové základní honoráře pro objekty se započitatelnými náklady pod a nad touto hranicí se stanovují individuálně s přihlédnutím k hodnotám, uvedeným v kap. 1.3.6. tohoto dokumentu.

1.3.1.6. Procento pro stanovení výše honoráře pro tyto objekty, jejichž výše započitatelných nákladů stavby není v příslušném odstavci přímo uvedena, avšak je v rozmezí podle kap. 1.3.3., se vypočítává lineární interpolací mezi dvěma nejbližšími hodnotami (nižší a vyšší).

1.3.1.7. Výše honoráře mezi dolní a horní mezí téže honorářové zóny se stanovuje s přihlédnutím ke zvláštním požadavkům klienta, například použití určitých materiálů, technologií, nebo zvláštnímu charakteru staveniště.

1.3.1.8. Stanovení započitatelných nákladů objektu pro účel výpočtu honoráře je uvedeno v kapitole 1.3.2.

1.3.1.9. Celkový základní honorář se dělí mezi jednotlivé výkonové fáze 1 - 9 podle příslušné kap. 1.3.5. tohoto dokumentu.

1.3.1.10. Při zařazování objektu do honorářové zóny se postupuje podle kapitoly 1.3.3. tohoto dokumentu.

1.3.2. Započitatelné náklady

1.3.2.1. Pro účely tohoto dokumentu se započítávají zásadně jen ty náklady, které mají vliv na obtížnost provádění a na koordinaci speciálních profesí. Nezapočítávají se náklady, vynaložené na zařízení staveniště, náklady na plochy pro dočasné zaškolkování rostlinného materiálu, výkup stavebního pozemku a podobně.

1.3.2.2. Z nákladů díla (stavby) se započítávají náklady na pořízení veškerého materiálu a jeho dopravu, včetně montáže a ostatních souvisejících prací, náklady na demolici, přemístění nebo odstranění stávajících objektů, odstranění nevhodných dřevin a podobně, pokud je to součástí řešení podle příslušné kapitoly tohoto dokumentu.

1.3.2.3. Z vedlejších nákladů díla (stavby) se započítávají náklady na mimořádně ztížené pracovní prostředí a územní vlivy v poměrném podílu pro každý objekt podle výše jeho započitatelných nákladů.

1.3.2.4. Započitatelné náklady se stanovují pro výkonové fáze 1. až 4. odhadem a pro výkonové fáze 5. až 9. podle rozpočtu.

1.3.3. Honorářové zóny

1.3.3.1. Pro obor zahradní a krajinářská tvorba je stanoveno pět honorářových zón, kterým odpovídá pět kategorií objektů, u nichž lze stanovit výši započitatelných nákladů. Tyto objekty jsou zařazeny do uvedených zón podle nároků, které jsou kladeny na jejich navrhování, projektování a provádění.

1.3.3.2. Zahradní a krajinářské úpravy (dílo, objekty) řadíme do pěti kategorií (honorářových zón) zpravidla takto:

1.3.3.2.1. - I. zóna zahrnující

a) krajinářské úpravy průmyslových, zemědělských staveb, včetně návrhu ochranné zeleně a podobně,

b) rekultivace těžebních, skládkových a jinak devastovaných ploch (nezbytný rozsah průzkumových prací a následné hodnocení se stanoví podle konkrétních podmínek objektu) a podobně,

c) interakční prvky územních systémů ekologické stability (doprovodná zeleň vodotečí, doprovodná zeleň komunikací, remízky, zeleň předělů, protierozní pásy, větrolamy a podobně),

d) cyklistické, cykloturistické a turistické trasy včetně vybavení,

e) zahradní a krajinářské úpravy, okolí administrativních ubytovacích a jiných budov pro dočasné použití a podobně;

1.3.3.2.2. - II. zóna zahrnující

a) sportovní a rekreační areály,

b) tábornická a turistická zařízení (tábořiště, tábory, kempy a podobně),

c) kondiční centra v přírodním prostředí,

d) naučné stezky,

e) dílčí části příměstských rekreačních zón (přírodně krajinářské parky, příměstské rekreační lesy v prostoru venkova),

f)  lokální biocentra, regionální a lokální biokoridory;

1.3.3.2.3. - III. zóna zahrnující

a) ostatní veřejně přístupnou zeleň, která není zařazena do zón IV. a V.,

b) zeleň obytných souborů,

c) zeleň občanského vybavení (zdravotnických, administrativních, obchodních a podobně),

d) hřiště pro děti a mládež,

e) zahrádkářské a chatové osady;

1.3.3.2.4. - IV. zóna zahrnující

a) soukromé zahrady obytného charakteru,

b) vnitrobloky,

c) botanické a zoologické zahrady,

d) hřbitovy, ulice a náměstí, pěší zóny a parky celoměstského významu,

e) lázeňská zeleň;

1.3.3.2.5. - V. zóna zahrnující

a) obnovu historických zahrad a parků (objektů),

b) zeleň na konstrukcích (střešní zahrady),

c) interiérovou zeleň,

d) zahradnické výstavy,

e) další zvláště náročné zahradní a krajinářské úpravy.

1.3.4. Celkový základní honorář

1.3.4.1. Procento ze započitatelných nákladů objektu, které stanovuje výši celkového základního honoráře pro jednotlivé honorářové zóny, je uvedeno v následujícím tabulkovém přehledu.

1.3.4.2. Tabulka pro stanovení celkového základního honoráře:

Započitatelné 
Honorářová zóna podle kategorie objektu

náklady 
I. 
II. 
III. 
IV. 
V.

v mil. Kč
Procentuální sazba honoráře


0,05
9,8
11,3
14,7
17,1
19,5
22,7


0,15
8,7
10,9
13,1
15,3
17,4
22,5


0,30
7,6
8,5
11,4
12,3
15,2
21,9


0,50
6,3
7,8
9,3
11,0
12,7
19,3


1,00
5,2
6,5
7,8
9,2
10,6
17,4


2,00
4,7
5,8
6,9
8,3
9,5
16,6


5,00
4,3
5,4
6,5
7,9
9,1
15,9


10,00
4,2
5,2
6,4
7,5
8,8
15,0


25,00
4,1
5,1
6,2
7,3
8,5
14,7


50,00
3,9
5,0
6,0
7,1
7,9
14,1

1.3.5. Podíl jednotlivých výkonových fází 
na celkovém honoráři

1.3.5.1. Výkony, spojené s přípravou, navrhováním a zajišťováním realizace staveb v oboru zahradních a krajinářských úprav se člení do devíti výkonových fází, které jsou uvedeny bez vazby na časovou posloupnost zpracování.

1.3.5.2. Členění výkonů a úkolů na základní a zvláštní včetně podrobného popisu jejich náplně obsahuje příslušná kapitola tohoto dokumentu.

1.3.5.3. Každé z devíti vybraných fází odpovídá podíl z celkového základního honoráře, vyjádřený v procentech následovně:

Číslo a název výkonové fáze
% podíl z celk. honoráře

1. Příprava zakázky 
5%

Analýza zakázky, analýza staveniště včetně inventarizace a vyhodnocení stávajících dřevin (nezbytné speciální průzkumy se stanoví hodinovou sazbou), specifikace potřebných podkladů a průzkumů, specifikace potřebných prací a profesí, závěry.

2. Návrh stavby 
8%

Analýza podkladů, zpracování konceptu řešení, studie skic ve variantách, zapojení dalších profesí, například technologické, statické, ekologické, dopravní, apod., projednání a odsouhlasení cílových představ se zákazníkem, objasnění všech souvislostí (urbanistické, ekologické, funkční, technické a podobně), konzultace s veřejnoprávními orgány a organizacemi, předběžný odhad nákladů stavby, shrnutí výsledků a závěry.

3. Vypracování dokumentace k územnímu řízení 
10%

Vypracování základních náležitostí a dokumentace stavby, přikládaných k návrhu na vydání územního rozhodnutí o umístění stavby nebo změně území na základě podkladů ad fáze 1. a 2., obstarání dokladů a stanovisek veřejnoprávních orgánů a organizací, potřebných pro vydání územního rozhodnutí, obstarání územního rozhodnutí, shrnutí výsledků a zapracování podmínek územního rozhodnutí do návrhu stavby.

4. Vypracování dokumentace pro stavební řízení 
20%

Stanovení podmínek pro dodržení dokumentace stavby s fázemi 1. až 3. na základě dosažených výsledků analýz, vypracování dokumentace stavby pro stavební povolení, obstarání dokladů a vyjádření veřejnoprávních orgánů a organizací potřebných k vydání stavebního povolení, obstarání stavebního povolení, zapracování podmínek stavebního povolení do projektu.

5. Vypracování dokumentace pro provedení stavby 
20%

Autorský a technický dozor nad dodržením zahradně architektonické nebo krajinářské koncepce podle dokumentace, vypracované ve fázi 4., vypracování dokumentace pro provedení stavby jejím propracováním dle výsledků předchozí fáze 4. s účastí všech nezbytných profesí a jejich koordinace, obstarání podkladů od potencionálních dodavatelů.

6. Vypracování podkladů pro vyhledání dodavatele stavby 
5%

Zpracování podkladů pro nabídkové řízení několika dodavatelů.

7. Spolupráce při výběrovém řízení 
3%

Spolupráce při vyhodnocení nabídkového řízení, spolupráce při vypracování podkladů pro uzavření smlouvy na dodávku stavby.

8. Spolupráce při provádění stavby 
25%

Autorský dozor projektanta nad dodržením zahradně architektonické a krajinářské úrovně, technický dozor investora při provádění díla (stavby).

9. Spolupráce po dokončení stavby 
4%

Spolupráce při kolaudačním řízení, dohled nad odstraněním kolaudačních závad, spolupráce při závěrečném vyúčtování stavby, soupis závad před uplynutím záruční lhůty.

1.3.5.4. Smlouva o dílo, jejímž předmětem jsou výkony podle tohoto dokumentu, se zásadně uzavírá pro výkon všech výkonových fází; v případech, kdy rozsah zakázky nebo její charakter umožňují uzavřít smlouvu o dílo pro výkon jednotlivých výkonových fází nebo redukovaného rozsahu několika výkonových fází, musí být součástí smluvního ujednání ustanovení o ochraně autorských práv projektantů, zejména o svolení k užití autorského díla. Je-li smlouva o dílo uzavřena s přihlédnutím k charakteru zakázky a účelnosti prováděných výkonů na jednotlivé fáze, popřípadě na redukovaný počet několika výkonových fází, přihlédne se při výpočtu honoráře i k výkonům, které bylo nutno účelně vykonat nad rozsah jednotlivé výkonové fáze, popřípadě které bylo nutno vykonat v rámci redukovaných výkonových fází nebo nad jejich rozsah.

1.3.6. Obsah výkonových fází

1.3.6.1. Rámcový popis základních a zvláštních výkonů obsažených v jednotlivých fázích:

1. Příprava zakázky


Základní výkony

Analýza a objasnění zakázky, obhlídka staveniště, inventarizace stávající zeleně, specifikace všech podkladů a průzkumů, nutných pro zpracování zakázky, specifikace nutné spolupráce jiných profesí, objasnění rozsahu práce pro uzavření smlouvy, souhrn výsledků včetně závěrů.


Zvláštní výkony

Zpracování prostorově kompozičního a funkčně provozního programu pro navrhovanou stavbu, prověření širších územních vztahů staveniště a vhodnosti uvažovaného záměru.

2. Návrh stavby


Základní výkony

Analýza podkladů, vypracování návrhu (konceptu), skic, pracovních studií ve variantách, přičemž za obvyklé se považují dvě varianty, vyhodnocení a odsouhlasení cílových představ s klientem (mezní podmínky, cílové konflikty), spolupráce s dalšími profesemi, objasnění a specifikace základních tvůrčích, územně technických, urbanistických a ekologických souvislostí a vazeb na okolí, předběžná jednání s úřady a dotčenými subjekty, předběžný odhad stavebních nákladů a shrnutí výsledků jednání s klientem.


Zvláštní výkony

Prověření dalších možností řešení stavby na základě rozdílných požadavků, doplnění návrhů a studií podle zvláštních požadav

ků a nároků klienta, spolupráce při sestavení plánu financování, analýza provozních a užitných nákladů, spolupráce při získávání úvěru, spolupráce při sestavení časového a organizačního plánu klienta a předběžné stavební poptávky, znázornění záměrů (například perspektivy).

3. Vypracování dokumentace k územnímu řízení


Základní výkony

Vypracování základních náležitostí zadání stavby nezbytných pro vydání územního rozhodnutí o umístění stavby nebo změně o využití území, spolupráce při obstarání dokladů a stanovisek veřejnoprávních orgánů a organizací, potřebných pro vydání územního rozhodnutí, podání žádosti o územním rozhodnutí, účast při územním řízení, obstarání územního rozhodnutí, shrnutí výsledků, jejich zhodnocení, závěry a zapracování podmínek územního rozhodnutí do návrhu stavby.


Zvláštní výkony

Doplnění podkladů pro územní řízení podle zvláštních požadavků příslušného orgánu, spolupráce při rozporných jednáních, způsobených okolnostmi mimo kompetenci dodavatele, analýza alternativních řešení a jejich vyhodnocení (hospodárnost, náklady), spolupráce při vypracování podkladů pro odvolání proti územnímu rozhodnutí, a podobně.

4. Vypracování dokumentace pro stavební řízení


Základní výkony

Analýza výsledků, dosažených v předchozích fázích, za kterých bude dosaženo vzájemného souladu mezi dokumentací pro stavební řízení a návrhem stavby, vypracování dokumentace pro vydání stavebního povolení, spolupráce při zajištění podkladů a vyjádření veřejnoprávních orgánů a organizací, potřebných pro vydání stavebního povolení a spolupráce při vypracování žádosti o stavební povolení, účast při stavebním řízení, zapracování podmínek stavebního povolení do dokumentace a podobně.


Zvláštní výkony

Doplnění podkladů pro stavební povolení podle zvláštních požadavků stavebního úřadu, spolupráce při získávání souhlasu majitelů sousedních pozemků, dotčených organizací a osob, spolupráce a podpora klienta při rozporných jednáních a řízeních, nezbytné změny dokumentace a podkladů pro vydání stavebního povolení mimo kompetenci dodavatele, zpracování pro expertní a jiná řízení, spolupráce při vypracování podkladů pro odvolání proti stavebnímu povolení, grafická dokumentace stavby použitím zvláštních technik (například perspektiv, digitálního prostorového zobrazení).

5. Vypracování dokumentace pro provedení stavby


Základní výkony

Dohled autora nad dodržením zahradně architektonické, urbanistické a krajinářské koncepce podle dokumentace pro stavební řízení, propracování dokumentace do úrovně jednoznačně určující požadavky na kvalitu a charakter stavby a umožňující vypracování poptávky potenciálním dodavatelům stavby (nezbytné detaily, vysvětlivky a popisy).


Zvláštní výkony

Posouzení souladu dokumentace pro provedení stavby s dokumentací dle fáze 4. nezávislou osobou, vypracování dokumentace, vyžádané zákazníkem nad rámec základních výkonů.

6. Vypracování podkladů pro vyhledání dodavatele stavby


Základní výkony

Popis výkonů, jejich seznam a obory činnosti, sestavení seznamů položek, množství a popis materiálů, a to vše jako podklad pro nabídkové řízení.


Zvláštní výkony

Vypracování alternativních popisů, technologií a materiálů včetně vypracování srovnávacích přehledů, sestavení podkladů pro nabídkové řízení na základě předchozích výkonových fází, podklady pro výběr dodavatele jiným dohodnutým způsobem (dodavatelé a subdodavatelé) pro speciální práce a výkony.

7. Spolupráce při výběrovém řízení


Základní výkony

Sestavení zadávacích podkladů pro všechny potřebné oblasti a obory výkonů, spolupráce při získání a vyhodnocení nabídek dodavatelů, jednání s dodavateli, vypracování podkladů pro uzavření smlouvy s dodavatelem stavby.


Zvláštní výkony

Vypracování srovnávajících přehledů podle již realizovaných objektů obdobného charakteru a rozsahu.

8. Spolupráce při provádění stavby


Základní výkony

Autorský dozor projektanta a technický dozor investora při provádění stavby, přejímání dokončených stavebních výkonů, soupisy závad a nedodělků, prověřování účtů, kontrola vedení stavebního deníku a sledování nákladů stavby.


Zvláštní výkony

Sestavení, rozepsání a kontrola platebního plánu, vypracování dokumentace skutečného provedení stavby.

9. Spolupráce po dokončení stavby


Základní výkony

Spolupráce a účast při kolaudačním řízení stavby, dohled nad odstraněním závad a nedodělků ve stanovené lhůtě a kvalitě, spolupráce při zjišťování závad objektu před uplynutím záruční lhůty, spolupráce při vypracování závěrečného vyúčtování a ekonomického vyhodnocení stavby.


Zvláštní výkony

Zhotovení návodů k údržbě a ošetřování objektu, dozor nad správou objektu před jeho předáním uživateli, dohled nad údržbou a ošetřováním objektu, analýza stavebních a provozních nákladů.

1.3.6.2. Zhotovení dokumentace, které není obsahem uvedených výkonových fází podle tohoto dokumentu a není tudíž součástí dokumentace stavby, jejího zajištění a vypracování, není součástí celkového základního honoráře. Jedná se zpravidla o dokumentaci, kterou zcela nebo z části zabezpečuje dodavatel stavby v rámci své výrobní přípravy. Tato dokumentace zahrnuje:

a) konstrukční, dílenské a montážní výkresy,

b) výkresy pomocných konstrukcí, stavebních a montážních zařízení, bednění a podobně,

c) výkresy a specifikace jednotlivých prvků spojovacího materiálu,

d) statické výpočty,

e) podrobné výkresy a schémata jednotlivých skupin keřů a květin včetně jejich specifikace,

f)  podrobné vytyčení objektu,

g) dokumentaci pro posuzování a prokazování vlastností (požadovaných) materiálů,

h) dokumentaci dočasných objektů, ploch a zařízení staveniště.

1.3.7. Účtování honoráře 
ve zvláštních případech

1.3.7.1. Bylo-li objednáno vyhotovení samostatné výkonové fáze č. 2., 3. nebo 4., může být dohodnuto zvýšení procentní sazby pro tyto fáze následovně:

1.3.7.1.1. výkonová fáze 2. až na 12%,

1.3.7.1.2. výkonová fáze 3. až na 10%,

1.3.7.1.3. výkonová fáze 4. až na 20%

z celkového základního honoráře, přičemž se procentní sazby u ostatních výkonových fází nemění, mění se však výše základního honoráře nad 100%.

1.3.7.2. Výkonové fáze 1., 2. a 3. mohou být účtovány alternativně podle časového honoráře podle uzavřené smlouvy.

objekt z popudu zákazníka zhotoveno více návrhů ve smyslu 1. výkonové fáze tohoto dokumentu, pak jsou zpravidla nejobsáhlejší z nich účtovány opakovaně v plné výši, nebo nejméně 50% z částky, která na tuto fázi připadá

